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Nachtrag GrdstR (Woche 1)

Ein Anspruch gem. §812 | 1 Var. 1 auf Berichtigung des
Grundbuchs lag vor, da die Buchposition ohne rechtlichen

Grund erlangt wurde.

Ist das nicht ein Versto3 gegen das Trennungs- und
Abstraktionsprinzip, da das Kausalgeschaft wirksam war?
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Woche 1-5 Woche 6-9

Schuld® it Grundsticks-
| recht
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Wiederholung:

» Was ist eine Auflassung?
- Kann diese bedingt werden?

« Was ist der Normzweck von

§8787
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Anspriiche gegen V

A.843311?

(-), Anspruch zwar entstanden; Ubereignung aber unmoglich
gem. 8275 |

B. 88346 |, 326 IV?

(+), gem. 8326 | war K1 von der Gegenleistungspflicht
befreit; da schon gezahlt wurde, kann er dies zuruckfordern

C. 88280 I, Ill, 283?

(+), da V die Unmoglichkeit zu vertreten hat und K1 dadurch
in der Regel ein Schaden entsteht
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Anspriiche gegen K2

A. Vertrag?
(-), K1 und K2 haben keinen Vertrag geschlossen

B. §985?

(-), mit der Eintragung wurde K2 Eigentumer; andere
Herausgabeanspruche sind nicht einschlagig

C. Andere Anspriiche sind nicht ersichtlich

Folge: K1 kriegt unter keinen Umstanden das Grundstiick
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Grundstucksrecht sui
generis

Oft analoge
Anwendung §§873 ff

Grundlagen der
Vormerkung

Akzessorietat

§§398 ff
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Vormerkung, §§883 ff

'§ 883 Voraussetzungen und Wirkung der Vormerkung. (1) * Zu
| wt Einrdumung oder Aufhebung ei Twei b
| inem das Grundstiick belastenden RESGEAELEANEY
ruf®des Inhalts oder des Ranges eines solchen Rechts ka "eIne VOT.
I das Grundbuch eingetragen werden. *Die Eintragung emel; Vormer

Ersterwerb

ch S ng €1 k nftl en oder eings be ten Ans
. au ( a:u ug nes u ﬁ.der E1(r11 gt i ung
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[ll. EINTragt

IV. Fortdauerndes Einigsein FOI'd n

V. Berechtigung . Berechtigung

VI. Ggf. Eberwindung Vormerkung
lll. Kein Ausschluss

Achtung! Nicht moglich, wenn Forderung
nicht existiert! (Ausn.: §405 BGB; str.)
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Die Ubereignung

Grundbuch Abteiiung 2

Vormerkung ist aber relativ
unwirksam
gegeniber K1.

K
1
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Vormerkung \\\\\\\
--\\\\\\‘ zugunsten

des K1

'§ 883 Voraussetzungen und Wirkung der Vormerkung. (1).* Zui
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| I R i
G Die Ubereignung ist las Grundstiick belastenden Rdécht oder aw
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Fall 2: ,,Konfusion“ oder ,,Konsolidation*?
Erfolgsaussichten der Klage

A. Zulassigkeit

Zustandiges Gericht: LG am Ort des Grundstucks, §24 ZPO
|.U. nichts Gegenteiliges ersichtlich
B. Begriindetheit
(+), wenn K einen durchsetzbaren Anspruch gegen B auf
Zustimmung zur Grundbuchanderung hat
. 88947

(-), da K noch nicht Eigentumer ist; ein Anspruch auf
Berichtigung ginge fehl
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Il. 8888 I?

(+), wenn K Vormerkungsinhaber ist und zugunsten des
B eine vormerkungswidrige Verfugung eingetragen
wurde

1. K = Vormerkungsinhaber
Hier: Zweiterwerb zwischen K-C, 88398, 401 analog

A — a. |Abtretungsvereinbarung
chtung! Nur die
Forderung wird (+), K hat sich mit C geeinigt

abgetreten! Die

vormerkung geht| D- Kein Ausschluss

gem. §401 analog| (1) nichts fur Ausschluss ersichtlich
liber (Gedanke der

Akzessorietit). c. Be rechtigu ng

Bzgl. Forderung?
(+), C hatte Anspruch aus §433 | 1
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Il. 8888 I?
1. K = Vormerkungsinhaber
c. Berechtigung
Bzgl. Forderung (+)

Bzgl. Vormerkung?

(+), wenn Vss. fur Ersterwerb zwischen C und
A vorliegen, §58883, 885

i. Zu sichernder Anspruch
(+), Anspruch gem. §433 | 1
ii. Bewilligung/einst. Verf.
(+), A hat Bewilligung erteilt
ili. Eintragung
(+), zugunsten des C eingetragen
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Il. 8888 I?
1. K = Vormerkungsinhaber
c. Berechtigung
Bzgl. Vormerkung?

iv. Fortdauerndes Einigsein
(+), Gegenteiliges nicht ersichtlich

v. Berechtigung
(-), Awar nicht Eigentumer

vi. Gutglaubiger Erwerb
Ist dies uberhaupt moglich?

(+), gutglaubiger Erwerb beim Ersterwerb
einer Vormerkung allgemein anerkannt,
§8892, 893 Var. 2
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Il. 8888 I?

1. K =Vormerkungsinhaber
c. Berechtigung
Bzgl. Vormerkung?

vi. Gutglaubiger Erwerb, §8892, 893 Var. 2
e Verkehrsrechtsgeschaft (+)
o Offentlicher Glaube (+)
e Kein Widerspruch (+)
e Gutglaubigkeit ?

(-), C kannte die wahre Eigentumslage

Ergo: Uberwindung (-)

vii.Zwischenergebnis
Der gutglaubige Ersterwerb scheitert
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Il. 8888 I?

1. K = Vormerkungsinhaber
c. Berechtigung
(-), s.o.
d. Uberwindung?

Ist der gutglaubige Zweiterwerb uberhaupt
moglich?
P: Das ist strittig!
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Ansehung dieses R,qchts ein nicht unter

155 Rechtsgeschit [ Orgenommen wird, das eine
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1. K =Vormerkungsinhaber
d. Uberwindung?

e Wortlaut: §893 spricht von
Rechtsgeschaft; hier: cessio
legis

e Zweiterwerb vollzieht sich
auferhalb des Grundbuchs,
wodurch Rechtsschein fehlt
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Andere Ansicht

Zweiterwerb basiert auf
Rechtsgeschaft
(einheitlicher Erwerb)
Zweiterwerber ist auch

schutzwiirdig

Rechtsschein ausreichend,
da die erste Vormerkung im
Grundbuch eingetragen ist
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Il. 8888 I?
1. K = Vormerkungsinhaber
d. Uberwindung?

e Verkehrsrechtsgeschaft
(+), da Personenverschiedenheit

o Offentlicher Glaube
(+), lt. Grundbuch: C = Vormerkungsinhaber

o Kein Widerspruch/Guter Glaube
P: Hier war ein Widerspruch eingetragen!

Aber: Hinsichtlich der Bosglaubigkeit des C
schweigt das Grundbuch

Ergo: Schutz des ,,guten Glaubens des K an
den guten Glauben des C*
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f. Verlust der Vormerkung?
Durch Konfusion?

A
0 0 §§433, 311b

K ist gleichzeitig
Glaubiger und Schuldner!
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Il. §888 I?
1. K = Vormerkungsinhaber
f. Verlust der Vormerkung?

Durch Konfusion?

(+), wenn planwidrige §889 analog?
Regelungslickeund | e, A.: Akzessorietat; da hier die Forderung

:’etrg'e‘Chb?re untergeht, geht auch die Vormerkung unter
nieresseniage, . .o .
Lotzbores sivilile a.A.: Akzessorietat gilt; Ausnahme: es besteht

weiterhin ein Sicherungsinteresse (8883 lil)
Aulherdem drohen sonst Zufallsergebnisse!

Denn: K ware sonst gezwungen die Erbschaft
auszuschlagen oder er wurde vor unschone
Entscheidungen gestellt (Bsp.: Angehoriger
liegt im Koma)



inhei KISS
SrdstReott @AKADEMlE

RRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRR

Il. 8888 I?

1. K = Vormerkungsinhaber
g. Zwischenergebnis

Die a.A. ist uberzeugender; ein Verlust durch
Konfusion ist nicht eingetreten

2. Vormerkungswidrige Verfugung zugunsten des B
Eintragung von Eigentum und Widerspruch?
Beides ist keine Verfugung

Aber: Um effektiven Erwerbsschutz zu garantieren,
sind auch diese als Verfugungen anzusehen

3. Zwischenergebnis

Der Anspruch ist entstanden, nicht erloschen und
durchsetzbar
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lll. Zwischenergebnis
Die Klage ist begrundet
C. Endergebnis
Die Klage hat Aussicht auf Erfolg
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Exkurs: Anwartschaftsrecht

Wiederholung: Was ist ein Anwartschaftsrecht?

Ein Anwartschaftsrecht liegt vor, wenn von einem mehraktigen
Erwerbstatbestand bereits so viele Voraussetzungen erfullt
sind, dass der VerauBerer den Erwerb einseitig nicht mehr
verhindern kann und somit von einer gesicherten
Rechtsposition die Rede ist.

Frage: Kann ein AWR zugunsten des Auflassungsempfangers
entstehen?

Das ist strittig!
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Eine Ansicht

AWR (-), da man trotz bindender
Erklarung gem. §873 Il nicht vor
Zwischenverfiigungen geschitzt ist;
bspw. wenn entgegen §17 GBO ein
spaterer Antrag zuerst bearbeitet
wird und Dritter eingetragen wird
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Andere Ansicht

Durch die beurkundete Auflassung
werden die Erklarungen bindend

gem. §873 Il, sodass von einer
gewissen Unumkehrbarkeit die Rede
ist. Der Antrag soll in aller Regel
erfolgen. Aufgrund dessen AWR (+).

Ein AWR kommt nach hM in folgenden Fallen in Betracht:

e wenn Kaufvertrag, bindende Auflassung und Vormerkung
vorliegen

e wenn bindende Auflassung vorliegt und der Erwerber einen
Antrag nach §13 GBO gestellt hat (str.)
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Beispiel:

Grundstuckseigentumer A verkauft an B ein Grundstuck und
erklart mit B die Auflassung in bindender Form. B verkauft
spater dieses Grundstuck an K, erklart auch mit K die
Auflassung und K wird als Eigentumer eingetragen.

Ist K Eigentumer des Grundstucks?

|. Eigentumserwerb gem. 88873 [, 925 |
1. Einigung B-K (+)
2. Eintragung des K im Grundbuch (+)
3. Berechtigung des B
(-), da B selbst seinerzeit nicht eingetragen war
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|. Eigentumserwerb gem. §8873 |, 925 |
4. Gutglaubiger Erwerb?

(-), da Grundbuch den B nicht legitimiert hat; es fehlt
der offentliche Glaube des Grundbuchs

5. Erwerb eines AWR?

(+), wenn B ein AWR erwarb, dieses auf K ubertrug und
es bei diesem zum Vollrecht erstarkte

—> Definition AWR

Grds: AWR kann nicht entstehen, da man damit nicht
vor Zwischenverfugungen geschutzt ist

Ausn: vormerkungsgestutztes oder antragsgestutztes
AWR liegt vor

Hier: Beides nicht der Fall
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|. Eigentumserwerb gem. §8873 |, 925 |
6. Dennoch Eigentumserwerb?

Gem. 8185 I?

Die Auflassungserklarung des Veraulierers ist in der
Regel als Ermachtigung iSd §185 | auszulegen, wonach
der ,,Ersterwerber® das Grundstuck an ,,Zweiterwerber*
verauliern darf

Sog. ,Kettenauflassung“

Ergo: B ist nach 8185 | Berechtigter, zudem liegt eine
Einigung vor und K wurde eingetragen

ll. Ergebnis
K ist Eigentumer des Grundstucks



KISS
@AKADEMlE

Danke fur eure
Aufmerksamkeit
und bis zum
nachsten Mal!




