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JURISTISCHES REPETITORIUM

Woche 1-5 Woche 6-10 Woche 11-14

Schuldd" it

» Wo ist die Ersitzung flr Immobilien geregelt?

- Was ist der ,gute Glaube an den gutglaubigen Erwerb“?

Wiederholung:

« Was fur Klausurtypen gibt es im Grundstucksrecht?



inhei KISS
CrdstRecht @AKADEME

RRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRR

Fall 4: Mutters Grundstiick
Teil 1: Entscheidung des OLG

Die Entscheidung war richtig, wenn die Beschwerde zulassig
und begriindet war

A. Zulassigkeit
|. Statthaftigkeit
(+), 871 GBO
ll. Zustandigkeit des OLG
(+), 8§72, 73, 81 GBO
lll. Befugnis
(+), Antragsteller = beschwerdebefugt, vgl. §13 1 2 GBO
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A. Zulassigkeit
V. Form und Frist

Form offenbar gewahrt (8873 |l GBO); Beschwerde
unbefristet zulassig

V. Zwischenergebnis
Die Beschwerde war zulassig

B. Begriindetheit

(+), wenn dem Antrag kein Eintragungshindernis
entgegenstand; Umkehrschluss zu 818 GBO

Ergo: dem Antrag war stattzugeben, wenn die Eintragung
materiell-rechtlich hatte erfolgen mussen

Ergo: Prufung der Voraussetzungen von 88883, 885
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1. Bedingung: VerstoRR gegen
schuldrechtliches Verfligungsverbot

B. Begrundetheit 2. Bedingung: Auslibung des
|. Zu sichernder Anspruch Riicktrittsrechts

Hier: Anspruch auf Ruckauflassung aus dem
Ruckgewahrschuldverhaltnis

P: Der Anspruch ist|zweifach|aufschiebend bedingt

Konnen bedingte Anspruche durch Vormerkung gesichert
werden?

1. Vormerkungsfahigkeit bedingter Anspruche

'§ 883 Voraussetzungen und Wirkung der Vormerkung. (1) * Zuz:
rung des Anspruchs auf Einrdumung oder Aufhebung eines Rechts an
'Grundstiick oder an einem das Grundstiick belastenden Recht oder auf
rung des Inhalts oder des Ranges eines solchen Rechts kann eine Vormse
‘in das Grundbuch eingetragen werden. 2Die Eintragung einer Vormerk
auch zur Sicherung eines kunftigen oder eines bedingten Anspru ula;

(2) ! Eine Verfligung, die nach der Eintragung der Vormerkung tib
'Grundstiick oder das Recht getroffen wird, ist insoweit unwirksam, als:
Anspruch vereiteln oder beeintrichtigen wiirde. 2Dies gilt auch, wen
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|. Zu sichernder Anspruch
1. Vormerkungsfahigkeit bedingter Anspruche (+)
2. Vormerkungsfahigkeit der konkreten Anspruche

a. |Potestativbedingung|

Grundsatzlich zulassig (siehe §2075); §883 | 2
ST widerspricht dem nicht

b. Verstoh gegen §137

ANPED BRI VY oy ad ]

batw siditnueiidozee 1abe ddi inga
137 Rechtsgeschiftliches Verfiigungsverbot ! Dic Befignis

iber ein veriuBerliches Decht kann nicht durch Reechtsgeschift au:

beschriankt werden 2 Die Wirksamkeit einer Ve pfflchtun

t nicht zu verfligen, wird durch diese Vorschrift nicht beriihrt.

r‘*-’ e TEY e L8 A r

{

$ 2 1y TEOS0 TN % TUBRNY iz 2555 ) ¢ ey ©

,Du darfst Uber Gegenstand x nicht nicht ,Wenn du es trotzdem machst, habe ich
verfigen! Den Schaden zahlst du!“ Pech. Die Verfligung ist wirksam.”
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verfligen, bis ich
sterbe!
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Schuldrechtliches
Verfligungsverbot

Sonst will ich mein
Haus zurick!

Anspruch auf
Rickauflassung

§§8731,9251
§§433, 311b \\\\\\\\\\ ////’////’
B
O o Grundbuch Abteilung 2
Vormerkung
zugunsten
der A
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|. Zu sichernder Anspruch
2. Vormerkungsfahigkeit der konkreten Anspruche
b. Verstohb gegen §137

Der Ruckauflassungsanspruch basiert auf dem
schuldrechtlichen Verfugungsverbot

Wird dieser nun durch eine Vormerkung
gesichert, so hat das schuldrechtliche
Verfugungsverbot eine quasi-dingliche Wirkung

Da dies §$137 widerspricht, ist zu klaren, ob die
Vormerkung moglich ist; eher (+), denn:

o Wertungswiderspruch, wenn gerichtliches
VerauBerungsverbot moglich, vertragliches
aber nicht, vgl. §8938 Il, 941 ZPO

« Sinn und Zweck der Vormerkung
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|. Zu sichernder Anspruch
2. Vormerkungsfahigkeit der konkreten Anspruche
b. Verstoh gegen 8137 (-)
c. Zwischenergebnis

Die konkreten Anspruche waren
vormerkungsfahig

3. Zwischenergebnis
Es besteht ein zu sichernder Anspruch
Il. Bewilligung (+)
lll. Fortdauerndes Einigsein (+)
IV. Berechtigung (+)

B und C waren berechtigt, die Vormerkung zu
bewilligen (Eigentumer zu je 1/3)
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C. Endergebnis
Die Entscheidung des OLG war richtig

IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII
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Fall 4: Mutters Grundstiick
Teil 2: Klage K—>D

Die Klage hat Erfolg, soweit sie zulassis

A. Zulassigkeit

l. Zustandiges Gericht DIE ZUSTANDIGKEIT DES
Ortlich: §24 ZPO: sachlich? FAMILIENGERICHTS ZU UBERSEHEN

Achtung, Eheleute! AG als Familiengericht zustandig!

§23al1Nr. 1 GVG —> 8111 Nr. 9 FamFG —>
§261 | FamFG: jetzt Subsumtion, ob Guterrechtssache

i . Geltendmach ines fremd
Il. Prozessfiihru Sbefugms eltendmachung eines fremden

Rechts im eigenen Namen, §1368

(+), Ehegatte =|gesetzlicher Verfahrensstandschafter
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lll. Zwischenergebnis
Die Klage ist zulassig
B. Begriindetheit
. Anspruch gem. 88894, 1368
1. Aktivlegitimation des K
a. Eigentumerstellung des K
K ist nicht Eigentumer des Anteils zu 1/3
Aber: §1368
Er kann Anspruche seiner Frau geltend machen
b. Eigentumerstellung der B
Anfangs war B Eigentumerin des Anteils zu 1/3

Sie konnte diesen Anteil jedoch an D verloren
haben, 88873 [, 925 |



inhei KISS
CrdstRecht @AKADEME

RRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRR

. Anspruch gem. 88894, 1368
1. Aktivlegitimation des K
b. Eigentumerstellung der B
Anfangs war B Eigentumerin des Anteils zu 1/3

Sie konnte diesen Anteil jedoch an D verloren
haben, §8873 1, 925 |

i. Dingliche Einigung (+)
ii. Eintragung (+)
iii. Fortdauerndes Einigsein (+)
iv. Berechtigung
(1)Verfugungsverbot aus Vertrag mit A

(-), Verbot galt nur wahrend Lebzeit
(2)813651 2
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l. Anspruch gem. §§894, 1368 STUDENTEN WENNSIE
1. Aktivlegitimation des K
b. Eigentumerstellung der B

iv. Berechtigung

Padals

(2)51365 1 2 Hnnscllllilll‘!‘lisl:l'lllgillul\‘l‘lui:}ﬁ MUSSEN

Voraussetzungen der Norm:
/ Wirksame Ehe zwischen K und B
q/ - Gesetzlicher Guterstand

-|Verfugung u. Vermogen im Ganzen
EmWIlllgung

o niogen im Ganzen. (1) 1Em Ehegatte’ kann s1ch nur mit Einwil-

S hegatten verpflichten, iiber sei ren im Ganzen zu vm ]
~ 2Hat er sic ustlmmung des anderen Ehegatten verpﬂlcht ’ _ i - nu ]
erﬁillen wenn der andere Ehegatte emwﬂhgt 1 rgaiaalnoduld deisuss ] !
! qr ordnungsmaﬁlgen Verwaltung so kann

mung des anderen Ehegatten ersetzen, wenn

i ht‘das Rechtsgeschift den Grundsa
ericht auf Antrag des Ehegatt

durch Krankheit oder Abwesenhelt an der

“elp - Erklarus _verhn; ert und mit dem Aufschub Gefahr verbunden ist. .

A.b* '“ o Ip}mq ansrelchenden Grund VeFWerlgexgHOder"
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Exkurs: Vermogen als Ganzes

P1: Kann ein Einzelstiick ,,Vermogen als Ganzes“ sein?

(+), nach der ,,Einzeltheorie®; Schutzzweck der Norm: die
wirtschaftliche Grundlage der Familie soll abgesichert werden

P2: Wann liegt ,,Vermogen als Ganzes* vor?

Vermaogen bis 250.000€

| Hier:
y \ 1/3 Haus: 250.000€
Rest: 35.000€
| Summe: 285.000€

15% waren: 42.750€
10% waren: 28.500€

Vermogen ab 250.000€
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Exkurs: Vermogen als Ganzes

JURISTISCHES REPETITORIUM

Achtung

P1: Kann ei

(+), nach de

wirtschaftlicES handelt sich hierbei um keine

starren Prozentgrenzen, die stumpf

ind|
P2: Wann | anzuwenden sind!

Vermégen bis 2 Hier gibt es Argumentationsspielraum!

sein?
n: die
rt werden

|en ab 250.000€

1/3 Haus: 250.000€
Rest: 35.000€

| Summe: 285.000€

15% waren: 42.750€

10% waren: 28.500€
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Fraglich ist, wann ,Vermbgen als Ganzes® vorliegt.
O Zunachst ist der Frage nachzugehen, ob uberhaupt ein
—— Einzelstick - wie hier - das Vermdgen als Ganzes
abbilden kann (es folgen Argumente, warum das geht, wie
z.B. das Wortlautargument).

Im Ubrigen kann nicht einhellig beurteilt werden, wann
,VaG*“ vorliegt. Die Instanzengerichte haben diesbezlglich
Prozentgrenzen entwickelt, die jedoch von Fall zu Fall

D variieren konnen. So hat der BGH bei Vermdgen bis

— 250.000€ entschieden, dass ,VaG* ab 85% des
Gesamtvermogens vorliegt, ab 250.000€ ab 90%. Nach
diesen Grundsatzen lage keine Verfugung tber ,VaG* vor,
da der B 35.000€ verblieben sind (also mehr als 10%).
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Solche starren Grenzen konnen jedoch nicht Gberzeugen.
Denn bei knapper Uberschreitung der 250.000€-Grenze
ist nicht ersichtlich, warum jemand, dem nur ein
vergleichsweise geringes Vermogen verbleibt, wegen
D einer solch kleinen Abweichung ,bestraft® werden soll,
=— indem die Verflugung weiterhin wirksam ist. Die 15%-
Grenze bei geringeren Vermdgen ist gerade daflr da,
damit dem VerflUgenden Ehegatten genug Vermogen Ubrig
bleibt. Da hier das Gesamtvermdgen unter 300.000€
betragt, sind die 15% anzusetzen. Somit liegt eine
Verfligung uber ,VaG“ vor. Diese ist mithin unwirksam.
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. Anspruch gem. 88894, 1368
1. Aktivlegitimation des K
b. Eigentumerstellung der B
iv. Berechtigung
(2)81365 12

Somit liegt eine Verfugung uber das
,vermogen als Ganzes® vor; eine
Einwilligung gab es nicht und eine
anschlieRende Genehmigung
unterblieb

v. Uberwindung/Einschrankung

Grds: 81366 1V; dingliche Einigung (-)
Ergo: Gutglaubiger Erwerb nicht moglich
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. Anspruch gem. 88894, 1368
1. Aktivlegitimation des K
b. Eigentumerstellung der B
v. Uberwindung/Einschrankung
Aber: Schutzwurdigkeit des K?

Denn: K hatte keine Kenntnis daruber,
dass eine Verfugung uber das Vermogen
als Ganzes erfolgt; v.a. deshalb nicht,
weil nur ein Gegenstand verauflert wurde

Restriktive Auslegung der Norm?

Abwagung zwischen den widerstreitenden
Rechtsgutern: Verfugungsfreiheit/Schutz
des Rechtsverkehrs vs. Familienfrieden
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. Anspruch gem. 88894, 1368
1. Aktivlegitimation des K
b. Eigentumerstellung der B
v. Uberwindung/Einschrankung

Arg.: 81365 ist Ausnahme von §1364 und
daher restriktiv auszulegen; auBerdem ist
der Erwerber schutzbedurftig

vi. Zwischenergebnis
D hat Eigentum erworben
c. Zwischenergebnis
K ist nicht aktivlegitimiert
2. Zwischenergebnis
Ein Anspruch gem. 88894, 1368 scheidet aus
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Il. Anspruch gem. 8881211 Var. 1, 1368

(-), ohne Rechtsgrund hatte er nur etwas erlangt, wenn
er positive Kenntnis von den Vermogensverhaltnissen
gehabt hatte

C. Endergebnis
Die Klage hat keine Aussicht auf Erfolg



inhei KISS
CrdstRecht @AKADEME

RRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRR

Exkurs: Schwerpunkte*

J
|

*Personliche Einschatzung des Dozenten; Abweichungen je nach Lésungsskizze des JPA oder Geschmack des Korrektors moglich
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Fundstellen

BGH, Urt. v. 25.06.1993, Az.: V ZR 7/92
—> Positive Kenntnis bei §1365

BGH, Urt. v. 26.02.1965, Az.: V ZR 227/62
—> Positive Kenntnis und einzelner Gegenstand = VaG

BGH, Beschl. v. 13.06.2002 - V ZB 30/01
—> Vormerkungsfahigkeit bedingter Anspruche

BGH, Beschl. v. 20.11.2007 - V ZB 27/96
—> Der ,,Traunstein“-Fall (Fall 4)
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Erganzungsfall Vormerkung

A verkauft B ein Grundstuck, welches mit einem
Einfamilienhaus bebaut ist und bewilligt ihm eine
Auflassungsvormerkung, welche ins Grundbuch eingetragen
wird. Danach vermietet A das Haus an X. Kann B aufgrund der
Vormerkung Auflassung eines ,,lastenfreien Grundstucks* von A
und Raumung von X verlangen?

Greifen die 88883 ff im Verhaltnis zum Mieter?

P: Verhaltnis von 8566 zum Vormerkungsschutz
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P: Verhaltnis von 8566 zum Vormerkungsschutz

§566 genielt keinen Vorrang: §566 ist vorrangig:

Wenn die Vormerkung sogar Die Vermietung ist keine
Verfliigungen unwirksam Verfiugung; §883 verhindert

macht, dann muss sie ERST eindeutig nur Verfligungen
RECHT schuldrechtliche Und: Mieter ist schutzwirdig;
Geschafte unwirksam machen vor allem hat er keinen Anlass

(Argumentum e contratio) das Grundbuch zu sichten
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Schuldrechtliches
Vorkaufsrecht

- Geregelt in §§463 ff

IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII

Das Vorkaufsrecht

- Auch an beweglichen Sachen mé

« Wirkt nur im Verhaltnis zum
Verpflichteten

» §464 Il ist disponibel
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Ausubung, §464

Mitteilung, §469

§§463 ff

Vertrag kommt mit demselben
Vertragsinhalt zustande, wie

zwischen V und K2
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Danke fur eure
Aufmerksamkeit
und bis zum
nachsten Mal!




